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W  zwiazku z przestanymi prze Pania Iwong¢ Solinska-Wrobel uwagami uzupelniono
Raport oddzialywania na srodowisko w nastgpujacych kwestiach:

1. Analiza zgodnos$ci lokalizacji planowanego przedsiewzigecia pod
katem spelniania przepisow ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r,
poz. 145) w tym zwlaszcza z zapisami zawartymi w art. 40 ust. 1

pkt. 3.

Art. 40 ust.1 pkt. 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145) zabrania lokalizowania
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, gromadzenia S$ciekow, odchodéw zwierzgcych, $rodkow
chemicznych, a takze innych materialéw, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym szczegdlnie ich sktadowania.
W trakcie eksploatacji nie przewiduje si¢ gromadzenia odchodéw zwierzecych. Srodkow
chemicznych itp. Dodatkowo nie planuje si¢ na danym terenie przeprowadzania odzysku ani
unieszkodliwiania odpadéw. Inwestycja nie bedzie réwniez polegala na skladowaniu
odpadow.

Sktadowanie odpadow nie jest bezposrednio zdefiniowane w Ustawie z 27 kwietnia
2001 r. o odpadach (Dz. U. nr 185, poz. 1243, z p6zn. zm.), jednakze z zapisOw w nigj
zawartych mozna w sposob jednoznaczny wywnioskowaé, co nalezy rozumie¢ pod tym
pojeciem. W $wietle przepisow tej ustawy sktadowanie nalezy do metod unieszkodliwiania
odpadow, wskazanych w zalaczniku nr 6. Wymieniony zostal tam szereg procesoOw
unieszkodliwiania odpadéw poprzez sktadowanie. Jest to wigc metoda ostatecznego
unieszkodliwienia 1 z zalozenia skladowane odpady nie sa przewidziane do dalszego
przemieszczania czy wykorzystania w pozniejszym okresie.

Dzialalno$¢ bedzie polegala na czasowym magazynowaniu odpadéw. Definicje
magazynowania reguluje ta sama ustawa, ktora okresla ta nazwa czasowe przetrzymywanie
lub gromadzenie odpadow przed ich transportem odzyskiem Ilub unieszkodliwieniem.
Istotnym aspektem magazynowania sa jednak ograniczenia czasowe ustalone dla tego
procesul.

Jezeli chodzi o gromadzenie $ciekOw na terenie inwestycji, to Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza
odprowadzenie  §cieckéw  bytowo — gospodarczych do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ptynne. Scieki przemystowe réwniez zgodnie z
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, przed dalszym odprowadzeniem
beda podczyszczane z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach zlokalizowanych na
wlasnej dzialce. Jezeli chodzi o odprowadzanie wod opadowych Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego nakazuje stosowanie zbiornikow akumulacyjno -
odparowywanych.

Zatem gromadzenie $ciekoéw bytowo — gospodarczych i1 §ciekow przemystowych bedzie
nastgpowato na terenie inwestycji jedynie do czasu skanalizowania pobliskiego terenu, ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych na inne dziatanie. Na podstawie dokumentacji
geotechnicznej dotaczonej do raportu mozna stwierdzi¢, ze dziatanie takie nie powinno miec



negatywnych skutkow odnosnie zanieczyszczenia wod gruntowych. Scieki te systematycznie
w miar¢ mozliwos$ci beda wywozone z terenu inwestycji do pobliskiej oczyszczalni §ciekow.
Po oddaniu do eksploatacji sieci kanalizacyjnej inwestor zobowiazuje si¢ do podtaczenia do
wyzej wymienionej sieci, co zapobiegnie dziataniom zwigzanym z gromadzeniem $ciekéw na
danym terenie.

2. Nieprecyzyijne okreslenie otoczenia planowanej inwestycji.

Popetniono btad w trakcie analizy najblizszego otoczenia inwestycji. Na podstawie rys. 1
Raportu oddzialywania na $§rodowisko oraz na planie zagospodarowania terenu dotaczonego
do raportu stwierdzi¢ mozna, ze w bardzo bliskiej odleglosci poza granicami dziatek 391/8
1392/9 od strony wschodniej inwestycji przeptywa rzeka ,,Zimna Woda”.

Opis _Srodowiska przyrodniczego na terenie przeznaczonym pod

inwestycje oraz terenu objetego jej oddzialywaniem.

W raporcie przeanalizowano oddzialywanie przedsigwzigcia na nastepujace elementy
srodowiska:

e powietrze,

e powierzchnig¢ ziemi i przypowierzchniowa warstwe gruntu,

e gospodarke wodno-$cickowa,

e ludzi w zakresie emisji hatasu oraz substancji gazowych i pylowych pochodzacych z
procesu technologicznego do srodowiska,

przyrodg,

e Kkrajobraz.

Powietrze atmosferyczne jest jednym z najbardziej wrazliwych na zanieczyszczenia
komponentow $rodowiska, ktory jednoczesnie decyduje o warunkach zycia cztowieka,
zwierzat 1 roslin. Jego zly stan powoduje pogorszenie zdrowia ludnosci, straty w srodowisku,
zwlaszcza w drzewostanie iglastym, a takze wymierne straty gospodarcze.

Przez zanieczyszczanie powietrza rozumie si¢ wprowadzanie do niego organizméw zywych
lub substancji chemicznych, ktore nie sa jego naturalnymi sktadnikami, albo — bgdac nimi —
wystepuja w stgzeniach przekraczajacych wtasciwy dla nich zakres.

Tlo zanieczyszczen  dla najblizszego otoczenia inwestycji zataczono do raportu
oddziatywania na $rodowisko.

Powierzchnia ziemi i przypowierzchniowa warstwa gruntu
Teren przedsigwzigcia nie jest obecnie zagospodarowany. Jest to teren ptaski, ogrodzony.

Oceng warunkow gruntowo-wodnych oparto na wynikach badan wykonanych w listopadzie
2010r. (dokumentacja geotechniczna dotaczona do raportu oddziatywania na $rodowisko) z
ustaleniem charakterystycznym (uogolnionych) wartosci parametréw geotechnicznych dla
potrzeb budowy budynku przemystowego (hala lekka). Na badanej dziatce do glebokosci ok.
0,6 m stwierdzono wystgpowanie gruntow holocenskich nawiercono warstwe¢ humusu.
Ponizej zalegaja piaski réznoziarniste, wodnolodowcowe, barwy szaro-zottej z niewielkimi
przewarstwieniami gruntdw spoistych. Lokalnie na potowie dzialki ponizej humusu zostata



nawieziona glina piaszczysta z niekontrolowanym nasypem ceglanym aby utwardzic¢
zalegajace torfy eluwialno-eoliczne o miazszo$ci ok. 0,4 m. W trakcie badan terenowych w
listopadzie 2010r stwierdzono wystgpowanie wody gruntowej na gigbokosci 0,6 mm p.p.t, co
odpowiada rzednej ok. 105,0 m n.p.m.

Gospodarka wodno-$ciekowa

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja jest nieskanalizowany. Nie jest podtaczony do
sieci wodociagowej. Woda na danym przedsigwzigciu pobierana bedzie z wiasnej studni.
Ilo$¢ pobieranej wody nie bedzie przekraczata 5m® na dobe. Wykorzystywana bedzie ona w
szczegolnosci do celow socjalno — bytowych. Scieki bytowe odprowadzane beda do zbiornika
bezodptywowego. Nastepnie, kiedy zajdzie potrzeba beda wywozone wozami asenizacyjnymi
do pobliskiej oczyszczalni $ciekow. Scieki powstajace na obiekcie (zaréwno wody opadowe
jak 1 przemystowe) beda kierowane (oddzielnymi systemami kanalizacyjnymi) do
separatorow substancji ropopochodnych i tam wstgpnie oczyszczane. Wody opadowe beda
nastgpnie kierowane do zbiornika retencyjnego, za$ oczyszczone $cieki przemystowe do
zbiornika bezodplywowego. Oczyszczone $cieki bgda nastgpnie wywozone z terenu obiektu,
co zapobiegnie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych i podziemnych w pobliskich
okolicach. Scieki przemystowe nie beda na zadnym etapie mieszane z innymi rodzajami
sciekow.

Oddzialywanie na ludzi, halas

Hatas stanowi jedno ze zrédet zanieczyszczenia §rodowiska, wzrastajace w ostatnich latach
w zwiazku z rozwojem, glownie komunikacji. Odczuwany jest przez mieszkancow jako jeden
Z najbardziej uciazliwych czynnikéw wptywajacych ujemnie na srodowisko i samopoczucie.
Hatas na mocy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (art. 3 ust. 4 i 5 Dz. U. Nr 62 poz. 627)
jest jednym z rodzajow zanieczyszczen, do ktérego zaliczane sa dzwigki o czgstotliwosciach
od 16 Hz do 16000 Hz.

Obszar, na ktérym znajduje si¢ rozpatrywana hala magazynowo - garazowa, przeznaczona do
magazynowania odpadow wedlug wypisu z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego kwalifikuje sig, jako teren o przeznaczeniu do zabudowy uslugowo —
produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu. Zatem niewielki stopien hatasu emitowany
do s$rodowiska z danego obszaru nie powinien mie¢ negatywnego oddziatywania na
otoczenie. Wyniki obliczen potwierdzaja to stwierdzenie.

Przyroda i krajobraz

Czgs¢ terenu przeznaczonego pod inwestycje objeta jest ochrona w ramach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Przedmiotowy obszar wprowadzony zostat
rozporzadzeniem wojewody warszawskiego z dnia 27.09.1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego, pozniej
wielokrotnie nowelizowanym. Obecnie podstawa prawna dla istnienia i wyznaczenia granic
WOChK jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obejmuje on tereny chronione ze
wzgledu na wyroézniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze



wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

Analiza wplywu przedsiewziecia na Srodowisko przyrodnicze

Na czesci dziatek 391/8 oraz 392/9 znajduje sic WOCHK. W tym miejscu inwestycji planuje
si¢ zachowanie powierzchni przyrodniczo aktywnej, zagospodarowanej zielenia. Obszar ten
na niewielkim obszarze bedzie jednak utwardzony, stanowiacy nieprzepuszczalng
nawierzchni¢ dojazdu do hali. Obszar ten nie bedzie jednak wykraczal poza wyznaczona w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
Tym kierowat si¢ inwestor w trakcie planowania inwestycji.

W zwiazku z tym, Ze ten teren polozony jest w granicach WOChK inwestor

proponuje wariant alternatywny, bardziej korzystny dla Srodowiska, zwigzany z
poruszaniem si¢ samochodow po terenie inwestycji i przebiegiem drogi dojazdowej z
hali. Proponuje, by samochody dostarczajace odpady wyjezdzaly z hali ta sama brama,
ktora do niej wjezdzaly, co zapobiegnie poruszaniu si¢ ich po terenie WOChK, i
skréceniem drogi przejazdu po terenie inwestycji, a co za tym idzie zmniejszeniem
emisji zanieczyszczen i halasu po stronie wschodniej dzialki. W pozostatych granicach
dziatki emisja nie powinna ulec zmianie.
W ogrodzeniu inwestor przewidzi stworzenie tuneli umozliwiajacych migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczego6lnosci plazéw 1 drobnych ssakow. Zapobiegnie to
kolidowaniu z funkcjonowaniem korytarzy ekologicznych. Teren przez, ktéry przebiega
WOChK, wedlug wariantu alternatywnego (zmiana drogi dojazdu na teren hali)
zaproponowanego przez inwestora, poza wybudowaniem zbiornika na wody opadowe
i ogrodzenia (w ktérym znajdowatyby si¢ wyzej wymienione tunele) nie zostalby zmieniony
w stosunku do istniejacego stanu. Zatem zwierzgta, ktore poruszaty si¢ do tej pory po danym
terenie, miatyby dalej taka mozliwo$¢. Roslinnos¢ znajdujaca si¢ na tym terenie rOwniez nie
ulegtaby zniszczeniu. Nie planuje si¢ zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich
nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu. Nie planuje si¢ rowniez dokonywania
zmian stosunkéw wodnych w najblizszym otoczeniu chyba, ze stuzy¢ beda celom ochrony
przyrody. Zbieranie wod opadowych w zbiorniku akumulacyjno — odparowywanym,
zapobiega przedostawaniu si¢ do gruntu zanieczyszczonych wod. W pasie szerokosci 20 m
od linii brzegdéw rzeki nie planuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych.

Wplyw na_stosunki wodne rejonu inwestycji z uwzglednieniem
odprowadzania wod z odwodnienia wykopow do rzeki Zimna Woda

Podczas realizacji projektowanego obiektu moze wystapi¢ koniecznos¢ odwodnienia
budowlanego, wody zostana odprowadzone w niezmienionym stanie i sktadzie oraz zgodnie z
rozwigzaniami chronigcymi srodowisko. Czg$¢ podziemna zostanie wykonana w technologii
Scian szczelinowych. Odwodnienie bgdzie realizowane przy uzyciu zestawow iglofiltrow
przez zastosowanie barier iglofiltrowych oraz, lokalnie pompowania bezposrednio z dna
wykopu. Na obecnym etapie opracowania - przed wykonaniem badan hydrogeologicznych -
nie jest mozliwe doktadne ustalenie zakresu leja depresyjnego oraz ilo$ci wod koniecznej do



odpompowania. W zwiazku z tym cigzka jest do oszacowania skala odwodnienia. Planowana
inwestycja, polegajaca na budowie hali magazynowo - garazowej, przewiduje realizacje
jednej kondygnacji naziemnej. Nie przewiduje si¢ budowy kondygnacji podziemnych.
Zaktada sig, ze posadowienia na plycie fundamentowej beda na glebokosci ok. 1.00 m ppt.
Mozna zatem wnioskowaé, ze odwodnienie, jezeli w ogole bedzie konieczne, bedzie na
niewielkim poziomie. Zasi¢g odwodnienia jest lokalny i nie ma istotnego wplywu na
sasiednia zabudowe mieszkalna i infrastrukture. Nastapi zaledwie czasowe obnizenie
zwierciadta wod gruntowych w rejonie robot, nie powinno mie¢ to zatem widocznego
oddzialywania na dzialki sasiednic i poziom wody w rzece Zimna Woda. Jezeli
odprowadzenie wod z odwodnienia wykopéw do Rzeki Zimna Woda miatoby zaktocié
stosunki wodne w rejonie inwestycji inwestor zobowiaze sig¢ do gospodarczego wykorzystania
tych wod, nawodnienia zieleni na terenie dziatek, do ktérych posiada tytut prawny lub
wywiezienia ich z terenu inwestycji i ich gospodarczego wykorzystania na innym terenie.

Przedstawienie na zalaczniku graficznym lokalizacji planowanych
obiektow  wzgledem  Warszawskiego  Obszaru __ Chronionego

Krajobrazu

Na zataczniku graficznym dotaczonym do ANEKSU DO RAPORTU ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO przedstawiono lokalizacje planowanych obiektow.

3. Odniesienie do zapisu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego dzialki o nr ewid 391/8.

Wedtug wypisu z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego teren, na ktorym
planowana jest inwestycja przeznaczony jest na zabudowg uslugowo — produkcyjna 0
wielofunkcyjnym przeznaczeniu pod symbolem UP z terenami zieleni pod symbolem Z/UP.
Przedmiotowe dziatki wzdluz rzeki potozone sa w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Wedlug tego planu na kazdej dzialce budowlanej z zabudowa uslugowo —
produkcyjna nalezy zachowaé, co najmniej 20% powierzchni przyrodniczo aktywnej
zagospodarowanej zielenia a takze powierzchnie wodne. Zgodnie z tym zagospodarowano
dziatk¢ od strony rzeki jako powierzchni¢ przyrodniczo aktywna, niezabudowana, nie
utwardzona, nie stanowiaca nieprzepuszczalnych nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych,
pokryta lub mozliwa do zagospodarowania trwala ro$linnoscia, na gruncie rodzimym,
trawiaste nawierzchnie urzadzen a takze powierzchnie wodne. Teren, na ktorym znajduje si¢
fragment drogi wyjazdowej z hali rzeczywiscie znajduje si¢ na terenie WOChK, jednak
obszar ktory zajmuje ta droga nie wykracza poza wyznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania nieprzekraczalna lini¢ zabudowy. Plan ustala nieprzekraczalna linig
zabudowy oddalona o 20 m od brzegu rzeki Zimna Woda. Tym kierowal si¢ inwestor
w trakcie planowania inwestycji.

W zwiazku z tym, Ze ten teren polozony jest w granicach WOChK inwestor proponuje
wariant alternatywny, bardziej korzystny dla Srodowiska, zwiazany z poruszaniem sig¢
samochodow po terenie inwestycji i przebiegiem drogi dojazdowej z hali. Proponuje, by



samochody dostarczajace odpady wyjezdzaly z hali ta samg brama, ktéra do niej
wjezdzaly, co zapobiegnie poruszaniu si¢ ich po terenie WOChK, i skréceniem drogi
przejazdu po terenie inwestycji, a co za tym idzie zmniejszeniem emisji zanieczyszczen
i halasu po stronie wschodniej dzialki.

W zwiazku z propozycja wariantu alternatywnego uleglyby zmianie cze¢Sci rozdzialu 5
i 6 Raportu oddzialywania na Srodowisko:

RACJONALNY WARIANT ALTERNATYWNY

Wariant ten zaklada budowe¢ hali magazynowo — garazowej, zwiazana z poruszaniem si¢
samochodéw po terenie inwestycji i przebiegiem drogi dojazdowej z hali. Proponuje, by
samochody dostarczajace odpady wyjezdzaty z hali ta sama brama, ktéra do niej wjezdzaty,
co zapobiegnie poruszaniu si¢ ich po terenie WOCHK, 1 skroceniem drogi przejazdu po
terenie inwestycji, a co za tym idzie zmniejszeniem emisji zanieczyszczen i hatasu po stronie
wschodniej dziatki.

QKRESLENIE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO ANALIZOWANYCH WARIANTOW

RACJONALNY WARIANT ALTERNATYWNY

Realizacja inwestycji wedlug tego wariantu bedzie réznita si¢ w stosunku do wariantu
proponowanego przez wnioskodawce poprzez:
e zmniejszenie emisji gazow i pytdw oraz hatasu po wschodniej stronie przedsigwzigcia;
e Sposob uzytkowania terenu, zgodny z zapisem w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego;

Inwestor jest gotowy przyja¢ dany wariant realizacji inwestycji. W uzasadnieniu, poza
informacjami zawartymi we wczes$niej proponowanym przez wnioskodawcg wariantem
pragnie nadmieni¢, ze zmiana ta przyczyni si¢ do braku kolidowania inwestycji z zapisem w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego oraz z terenem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i nakazami w nich obowiazujacymi.

W ogrodzeniu inwestor przewidzi stworzenie tuneli umozliwiajacych migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegodlnosci ptazow 1 drobnych ssakow. Zapobiegnie to
kolidowaniu z funkcjonowaniem korytarzy ekologicznych. Teren przez, ktory przebiega
WOChK, wedlug wariantu alternatywnego (zmiana drogi dojazdu na teren hali)
zaproponowanego przez inwestora, poza wybudowaniem zbiornika na wody opadowe
1 ogrodzenia (w ktorym znajdowatyby si¢ wyzej wymienione tunele) nie zostatby zmieniony
w stosunku do istniejacego stanu. Zatem zwierzeta, ktore poruszaty sig do tej pory po danym
terenie, miatyby dalej taka mozliwos¢. Roslinno$¢ znajdujaca si¢ na tym terenie rowniez nie
uleglaby zniszczeniu.



