Warszawa, dniafé:i) sierpnia 2018 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W WARSZAWIE

WOOS-1.4221.43.2018.AGO.7

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowiske (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00s”), a takze
art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257, ze zm., zwanej dalej ,k.p.a.”), w zwigzku z postgpowaniem w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko przeprowadzanym dla przedsigwzigeia polegajacego na realizacji
budynku uslugowo-biurowego z 5-kondygnacyjnym parkingiem podziemnym oraz towarzyszgca
infrastruktura na dzialce o nr ew. 13 i 37, obrgb 5-03-08, przy ul. Emilii Plater 51 w Dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy,

uzgadniam realizacje przedsiewziecia i okreélam warunki jego realizacji:

1. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé nastgpujgce
dzialania:

Y

2)
3)
4)
3)
6)
7

8)

wszelkie dzialania zwigzane z realizacja inwestycji prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw
z zakresu ochrony gatunkowej; w zwiazku z powyzszym, przed przystapieniem do wycinki
drzew dokonaé ich ogledzin pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych, a takze analizy
planowanych prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegblnodci ochrony dziko
wystepujacych zwierzat; analize prowadzi¢ rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody; w przypadku, gdy zastosowanie bedg mialy przepisy derogacyjne, wystapic
do wiadciwego organu (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska) z wnioskiem o wydanic decyzji zezwalajace;
na czynnosci podlegajace zakazom;

w trakcie robdt budowlanych zapewnié¢ ochrong pni, koron i systeméw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg;

na etapie realizacji prace budowlane oraz transport materialéw budowlanych prowadzié
w godzinach od 6.00 do 22.00;

na etapie realizacji inwestycji uzytkowaé wylacznie sprz¢t sprawny technicznie, o mozliwie
niskiej emisji hatasu;

na etapie realizacji inwestycji urzadzenia stacjonarne ucigzliwe akustycznie i miejsca
roztadunku/zatadunku materiatéw budowlanych zlokalizowaé w jak najwigkszej odleglosei
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej;

ogrodzié¢ plac budowy ogrodzeniem pelnym o wysokosei ok. 2,2 m;

na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ materialy pyliste przed rozwiewaniem
{np. poprzez przykrywanie plandekami);

wszystkie maszyny i urzadzenia pracujgce na terenie inwestycji (takze podczas prac
budowlanych) utrzymywaé w dobrym stanie technicznym i konserwowad systematycznie
w sposdb prawidlowy, pozwalajacy na unikniecie wycickéw plynéw technicznych i paliw
do érodowiska gruntowo-wodnego;




9)

10)

1)
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13)
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23)

miejsce postoju sprz¢tu budowlanego zorganizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczonym
przed przedostawaniem si¢ zanieczyszezen do $rodowiska gruntowo-wodnego;

prace odwodnieniowe prowadzi¢ pod oslong $cian szczelnych bez koniecznosci trwalego
obnizania poziomu wod gruntowych; do minimum ograniczyé ¢zas odwadniania wykopu oraz
wplyw ww. prac do najblizszego sasiedztwa terenu inwestycyjnego; prace odwodnieniowe
prowadzi¢ poprzez odpompowanie wdd z dna wykopu; wody z odwodnienia po uprzednim
podezyszezeniu w piaskowniku odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej;

na etapie realizacji przedsigwzigeia $cieki bytowe gromadzié w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych przewoznych toalet, skad wywozi¢ je przez uprawnione podmioty
do oczyszczalni $cickéw lub odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej w zaleznosei
od sposobu organizacji placu budowy;

na etapie realizacji. i eksploatacji przedsigwziecia zaopatrzenie w wode realizowad
z miejskiej sieci wodociagowej; prowadzié rejestr zuzycia wody;

powstajace podczas prac budowlanych masy ziemne gromadzié w wyznaczonym miejscu
i przekaza¢ uprawnionym podmiotom do zagospodarowania;

powstajgce na etapie realizacji przedsigwzigeia odpady inne niz nicbezpieczne magazynowaé
selektywnie w wyznaczonym migjscu placu budowy, w sposdb zabezpieczajgcy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszezeniem $rodowiska gruntowo-wodnego;
ww. odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;
powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia odpady niebezpieczne
magazynowaé selektywnie w zamknigtych, szezelnych i oznakowanych pojemnikach/
kontenerach lub innych opakowaniach, odpornych na dzialanie skladnikéw umieszezanych
w nich odpaddw, zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym, zadaszonym migjscu
o utwardzonym i szczelnym podlozu; miejsca magazynowania ww. odpadéw oznaczyé
i zabezpieczyé przed wstepem oséb nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

na etapie eksploatacji przedsigwzigeia Scieki bytowe, Scieki z garazu oraz $cieki z lokali
gastronomicznych odprowadza¢ do migjskiej sieci kanalizacji sanitarnej; ww. $cieki z lokali
gastronomicznych uprzednio podczyszeza¢ w separatorze thuszezu, a $cieki z garazu
podezyszezaé w separatorze substancji ropopochodnych;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz terenéw utwardzonych
odprowadza¢ poprzez zbiornik retencyjny do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

system wodno-iciekowy regularnie i terminowo poddawaé probom szczelnodei oraz
konserwacjom;

powstajace na etapie eksploatacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé
selekfywnie w szczelnych pojemnikach/kontenerach, w sposob zabezpieczajgey przed
mozliwoscig powstawania odciekow 1 zanieczyszezenia srodowiska gruntowo-wodnego;
ww. odpady przekazywaé uprawnionym podmiotom do odzysku tub unieszkodliwiania;
odpady organiczne z gastronomii przechowywaé w zamykanym pojemniku w odpowiednio
chlodzonym i wentylowanym pomieszczeniu;

zaopatrzenie w cieplo na etapic eksploatacji inwestycji realizowaé z miejskicj sieci
cieptowniczej;

na etapic cksploatacji inwestycji w godzinach od 6.00 do 22.00 ograniczyé poziomy mocy
akustycznych ponizszych urzadzen bedacych Zeddlami halasu zgodnie z ponizszym wykazem:

Nr Zrédto hatasn/symbol z raportu 0oé Mak?gzi;zzﬂ Zfiggllllocy
1 Czerpnia $cienna (Cz2) o wym. 20 x 1,5m 74

2 Czerpnia écienna (Czl)owym, Sx 1,5 m 74

3 Wyrzutnia Scienna (Wyl)owym. 5x 1,5 m 74

4 Wyrzutnia (Wy?2) 84

na etapie eksploatacji inwestycji w godzinach od 22.00 do 6.00 ograniczyé poziomy mocy
akustycznych ponizszych urzadzen bedacych zrédlami halasu zgodnie z ponizszym wykazem:
| Nr | Zrédio hatasu/symbol z raportu oos | Maksymalny poziom mocy |




akustycznej [dB]

pélnocnej)

1 Czerpnia §cienna (Cz2) o wym. 20x [,5m 65

2 Czerpnia $cienna (Czl)owym, 5x 1,5m 62

3 Wyrzutnia scienna (Wyl) o wym. 5x 1,5 m 65

4 Wyrzutnia (Wy2) 73

5 Czerpnie — poziom +16 (Cz3 — Cz6) 75

6 Czerpnie — poziom +44 (Cz9, Cz10) 77
Chiller o db. 11,2 (1 szt. w $rodku czesei

7 . . 95
technicznej na dachu)

8 Chiller o dt. 7,8 m (1 szt. skrajnie od strony 04

24) na etapie eksploatacji inwestycji w godzinach od 22.00 do 6.00 wylgezaé dwa chillery
o dhugoscei 11,2 m kazdy zlokalizowane skrajnie od strony potudniowej oraz chifler o diugoéci
7,8 m zlokalizowany pomigdzy chillerem o dlugosci 11,2 m i chillerem o diugosei 7,8 m;

25) na elewacji zewngtrznej budynku zastosowaé szyby o niskim wsptezynniku odbicia

$wiatla Li;

26) szyby ustawié w stosunku do siebie pod katem, aby powstaly odbicia pionowe i §wiatlocienie.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00$ nalezy uwzglednié nastgpujace wymagania dotyczgce ochrony §rodowiska:

zaprojektowanie garazy podziemnych o acznej liczbie migjsc parkingowych ok. 132;
zaprojektowanie odprowadzania zanieczyszczei z garazy podziemnych oraz czesci
gastronomicznej systemem wentylacji wywiewnej poprzez wyrzutnig wentylacyjng z wylotem
bocznym zlokalizowang na wysokosci minimalnej 160,0 m;
posadowienie dwdch agregatéw pradotwérezych o mocach odpowiednio 1600 kVA
oraz 1100 kVA, z odprowadzeniem zanieczyszczen z kazdego agregatu emitorem poziomym
o minimalnej wysokosei 165,3 m kazdy;
zaprojektowanie zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe o pojemnosci
umozliwiajgeej ograniczenie odplywu do sieci kanalizacyjnej do wartoéci okreslonej przez
gestora sieci;
zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanych obiektow ponizszych urzadzen
bedacych zrédlami hatasu o poziomach mocy akustycznych zgodnie z ponizszym wykazem:

1)
2)

3)

4)

5)

5 . . Maksymalny poziom mocy
Nr Zrédlo hatasu/symbol z raportu ooé akustyczne] [dB]
I Czerpnia scienna (Cz2) owym. 20 x 1,5 m 95
2 Czerpnia scienna (Czl) owym. 5x 1,5m 80
3 Wyrzutnia §cienna (Wyllowym. 5x 1,5m 85
4 Wyrzutnia (Wy2) 95
5 Czerpnie — poziom +16 (Cz3 — Cz6) 80
6 Wyrzatnie — poziom +16 (Wy3 — Wyl2) 85
7 Czerpnie — poziom +44 (Cz9, Cz10) 80
8 Czerpnie — poziom +44 (Czl 1, Cz12) 80
9 Wyrzutnie — poziom + 44 (Wyl5 — Wy23) 85
Chiller o dt. 11,2 m (2 szt, skrajnie od strony
10 Lo 100
pohudniowej)
Chiller o db. 11,2 (1 szt. w $rodku czgsei
11 SR 100
technicznej na dachu)
12 Chiller o di. 7,8 m (1 szt. pomiedzy chillerem o 99
dhugosci 11,2 m i 7,8 m)
Chiller o dt. 7,8 m (I szt. skrajnie od strony
13 . . 99
polnocnej)




III. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia stwierdzono koniecznosé¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowiske w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktoérych mowa w art, 72 ust, 1 ustawy oof.

IV. Przedsigwziecie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie oddzialywania
akustycznego, w formie pomiaréw kontrolnyech wykonanych w trakeie eksploatacji
przedsigwzigcia w terminie 12 miesigey od dnia oddania inwestycji do uzytkowania.
Wryniki analizy porealizacyjnej nalezy przedstawi¢ odpowiedniemu organowi w terminie
18 miesiecy od duia oddania obiektu do uzytkowania.

UZASADNIENIE

Prezydent m.st. Warszawy pismem z dnia 21 lutego 2018 1., znak: OS-1V-UIL,6220.28.2017.EMA,
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodow1ska w  Warszawie (zwanego dalej
»Regionalnym Dyrektorem”) o uzgodnienic warunkdw realizacji przedsigwzigcia polegajacego
na realizacji budynku uslugowo-biutowego z 5-kondygnacyjnym parkingiem podziemnym oraz
towarzyszqcg infrastrukturg na dzialce o nr ew. 13 i 37, obrgb 5-03-08, przy ul. Emilii Plater 51
w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Do ww. pisma dofgczono: wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
7z dnia 8 marca 2017 r., raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko (zwany dalej ,,raportem
00§”) oraz informacje o braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
inwestycyjnego.

Z uwagi na braki w przediozonej dokumentacji, Regionalny Dyrektor wezwal Prezydenta
m.st. Warszawy, przy piSmie z dnia 26 marca 2018 r, znak: WOO0S-1.4221.43.2018.AGO,
do wuzupelnienia przediozonego raportu oo$. Uzupelnienie wplynglo do tutejszego wrzedu
przy piSmie Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30  kwietnia 2018 r., znak:
OS$-IV-UIL.6220.28.2017EMA. Po przeanalizowaniu przediozonej dokumentacji, Regionalny
Dyrektor pismem z dnia 4 czerwca 2018 1., znak: WOO08-1.4221.43.2018.AG0.4, ponownie wezwal
do uzupetnienia raportu oos. Uzupehuenle wplynglo do tutejszego wzedu przy pismie Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 12 lipca 2018 r., znak: OS-IV-UIL6220.28.2017.EMA,

Planowane przedsicwzigeie nalezy do przedsigwzigé moggeych potencjalnie znaczaco oddzialywad
na §rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos oraz w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b i pkt 37
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Tre$é niniejszego postanowienia przygotowana zostala w oparciu o zgromadzony material dowodowy
w sprawie oraz wiedze wiasng organu.

W ramach przedmiotowej inwestycji planowana jest realizacja wysokosciowego obiektu ustugowo-
biurowego z S5-kondygnacjnym parkingiem podziemnym i 45 kondygnacjach nadziemnych
wraz z niezbedng infrastrukturg. Na kondygnacjach podziemnych zlokalizowane bedg parkingi
oraz pomieszczenia techniczne. Nie przewiduje sig realizacji miejsc parkingowych na zewngtrz
budynku. W czedei nadziemnej planowane sg pigtra hotelowe, biurowe oraz kondygnacje techniczne.
Obecnie nie zaklada sie realizacji rozbudowanej czesci gastronomicznej na potrzeby hotelu, posilki
dla klientdw bedg dostarczane w miate zapotrzebowania przez firmg cateringowa. Natomiast w bryle
budynku zlokalizowanej od strony ul. Sliskiej przewidziano lokalizacje ustug, w tym gashonomii
Wysokos¢ budyuku wyniesie ok. 164 m n.p.t. Powierzchnia zabudowy czgsci nadmemnej wyniesie
ok. 1713 m’, natomiast powierzchnia zabudowy czc;sca podziemnej — ok. 1936 m®. P0w1eizchma
uzytkowa pa:kmgu podziemnego wraz z towarzyszqcg im infrastrukturg wynosié bedzie ok, 9680 m’
(liczba miegjsc parkingowych ok. 132 — wszystkie wewnatlz budynku) W kondygnacji podziemnej
budynku zlokalizowane zostang 4 zbiorniki o pojemnodci 1 m® kazdy z zapasowym paliwem
do dwoch agregatdw plqdotwomzych Dodatkowo aglegaty bf;dq wyposazone w zmteglowane
zbiorniki pallwowe o pojemnoéei ok. 300-500 dm®. Laczna pojemnosé zbiornikéw na paliwo wyniesie
ok. 4,6-5,0 m’. Teren zewngtrzny zorganizowany zostanie jako chodniki oraz wjazd do parkingu.




W ramach inwestyoji zrealizowany bgdzie réwniez zjazd z ul. Paiskiej do parkingu podziemnego
oraz przylacza do sieci infrastruktury techniczngj. Planuje sig réwniez wprowadzenie na terenie
elementow zieleni,

Dziatka nr 13 ma powierzchnig 1827 m® i do niedawna prawie w calosci (93%) byla zajeta jest przez
trzykondygnacyjny budynek (obecnie w trakeie rozbiérki). Pozostata czgS¢ dzialki nr 13 (7%) jest
utwardzona kostkg betonowg. Dziatka o nr ew. 37 (o powierzchni ok. 651 m?) stanowi pasaz
utwardzony betonowa kostkg z fragmentami nieutwardzonymi, w ktérych obregbie wystepuja elementy
zieleni.

W przypadku stwierdzenia zanicezyszezenia gruntu, przed rozpoczgciem prac budowlanych wladajgcy
terenem, na ktbérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest zobowiazany
do przeprowadzenia uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem w ramach odrgbnych postepowan
administracyjnych.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia wystgpi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana eksploatacja sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu. Ucigzliwosci zwigzane
z realizacjg planowanego przedsigwzigeia bedg okresowe i ustapia po zakoiiczenin prac
realizacyjnych. W sentencji ninigjszego postanowienia wprowadzono warunki majace na celu
ograniczenie emisji halasu oraz substancji pylowych i gazowych oraz zabezpieczenie $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanicczyszczeniem oraz ograniczajgce negatywny wplyw na $rodowisko
gruntowo-wodne, wody powierzchniowe i podziemne. Ponadto, wskazano sposéb postepowania
z odpadami powstajgcymi na etapie realizacji planowanej inwestycji, majacy na celu zabezpieczenie
Srodowiska przed oddzialywaniem zwigzanym z magazynowaniem odpadéw. Na obecnym etapie
zaklada sig, ze calos$¢ powstalych mas ziemnych zostanie przekazana, poprzez firmg specjalistyczng,
do zagospodarowania poza terenem objgtym inwestycja.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia bedzie wiazal si¢ z emisja substancji do powietrza, emisja hatasu,
wytwarzaniem odpad6w zaréwno innych niz niebezpieczne, jak i niebezpiecznych oraz powstawaniem
Sciekdw, a takze wod opadowych i roztopowych,

Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza oddzialywania w zakresie gospodarki wodno-§cickowej
i ochrony wdéd wykazala, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszego
postanowienia, eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu
na srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigeia wigzaé si¢ bedzie z powstawaniem odpaddw
zar6wno niebezpiecznych, jak i innych niz niebezpieczne. W przedtozonym raporcie oco0s
wyszcezegdlniono rodzaje i ilodci odpadéw, ktore powstang w trakcie funkejonowania przedsigwzigcia,
wraz z informacjg o sposobie gospodarowania ww. odpadami. W sentencji niniejszego postanowienia
wprowadzono warunki majgce na celu zabezpicczenie $rodowiska przed zanieczyszczeniem oraz
zapewnienie bezpicczefistwa zycia i zdrowia ludzi w zwigzku z magazynowaniem odpaddw,
powstajacych na etapie eksploatacji planowanej inwestycji.

Na terenie inwestycji gléwnymi zrédlami emisji substancji do powietrza bedg agregaty pradotworcze,
system wentylacyjny oraz pojazdy poruszajace sig po terenie planowanej inwestycji, Zaopattzenie
w cieplo na etapie eksploatacji inwestycji realizowane bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej.
Przeprowadzona w raporcie 0oé analiza rozprzestrzeniania sig substancji w powietrzu na etapie
eksploatacji przedsigwzigeia wykazala, ze w trakcie funkcjonowania przedmiotowej inwestycji,
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia, ze funkcjonowanie
planowanej inwestycji nie wplynie znaczaco na stan jakosci powietrza w Jjej rejonie,

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie istotnie wplywaé
na klimat.

Najblizszy budynek mieszkalny (wiclorodzinny) zlokalizowany jest w odleglosei ok. 5-6 m od granic
terenu inwestycyjnego. W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigeia gléwnymi Zrddiami
emisji halasu beda wzadzenia systemu wentylacji i klimatyzacji, chillery, a takze érodki transportu
poruszajgce sig po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie oo analiza oddziatywania
w zakresie emisji halasu wykazala, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji




niniejszego postanowienia, eksploatacja planowanego przedsigwzigeia nie wplynie w sposob zhaczacy
na stan klimatu akustycznego w jego rejonie.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018t. poz. 142, ze zm.).

Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw
Dolina Srodkowej Wisly PLB140004 — znajduje si¢ w odlegiosci ok. 2 km od terenu inwestycji.

W zwigzku z realizacja inwestycji planowane jest usunigeie 12 drzew. Na terenie inwestycji
stwierdzono wystepowanie kilku gatunkéw plakéw, a takze stwierdzono gniazdo. W zwigzku
z powyzszym, dokonanie ogledzin drzew przeznaczonych do wycinki oraz analiza i zastosowanie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej zapewni realizacje inwestycji zgodnie z wymogami
ochrony fauny rejonu inwestycji. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzagdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2016 1. poz. 2183), w stosunku do dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generainy
Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnoéei podlegajgce zakazom,
w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa.

W przypadku gatunkéw objetych ochrong écisty oraz gatunkéw wymienionych w zalgczniku 1V
dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikicj fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne wymogi nadrz¢dnego interesu publicznego,
w tym wymogi o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla $§rodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dzialan w kontekécie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci
uzyskania derogacii lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z art. 131 pkt 14
ustawy o ochronie przyrody kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku
- do roélin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.
Zabezpieczenie, zgodnie ze sztukg ogrodnicza, drzew przewidzianych do adaptacji zapewni
zachowanie drzewostanu w dobrym stanie i ograniczy péZnigjsze straty w roslinnosei.

Zastosowanie szyb o niskim wspélczynniku odbicia, ograniczajacym tzw. efekt lustra, a takze
odpowiednie ustawienie szyb zmniejszy ryzyko kolizji ptakoéw z przeszklong elewacja budynku.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigeia, a takze jego lokalizacjg nie stwierdzono mozliwosci
wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

7 przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigeia i w jego otoczeniu
nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjy, szczegblowe rozwigzania technologiczne, tj. t.in. dobor
urzadzen wehodzgeych w sklad ukladow centrale — kanaty wentylacyjne, sposob ograniczenia ich
mocy akustycznych i wymaganych skutecznosci zastosowanych rozwigzaf, a takze sposob
ograniczenia mocy akustycznych chilleréw, nie sq aktualnie znane, a co za tym idzie, posiadane
na obecnym etapie postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dane dotyczace planowanego przedsigwzigcia nie pozwalaja na wystarczajgco szczegolowe okreslenie
srodowiskowych warunkéw jego realizacji. W zwigzku z powyzszym, Regionalny Dyrektor stwierdzit
koniecznoéé przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w att. 72 ust. 1 ustawy 00§, zgodnie z art. 67 ustawy 008.

Na etapie ponownej oceny oddziatywania na §rodowisko przedmiotowej inwestycji, po przedstawieniu
szezegdlowych rozwigzan technologicznych mozliwe bedzie uszczegbdlowienie wprowadzonych
warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

W celu oceny skutecznosci zastosowanych rozwigzai chronigcych érodowisko natozono na Inwestora
obowigzek wykonania analizy porealizacyjnej w trakcie eksploatacji przedsiewzigeia w zakresie
oddziatywania akustycznego przedmiotowego przedsigwzigeia ma tereny podlegajace ochronie
akustycznej w terminie 12 miesigcy od dnia oddania obiektu do uzytkowania. W. analiza umozliwi
poréwnanie wynikow obliczetl rozprzestrzeniania si¢ halasu zawartych w raporcie 0o$ z rzeczywistym




oddzialywaniem akustycznym przedmiotowej inwestycji na tereny chronione akustycznie. W tym celu

nalezy wykona¢ pomiary emisji halasu w terminie 12 miesiecy od dnia oddania inwestycji

do uzytkowania, w punktach kontrolnych zlokalizowanych przy najblizszej zabudowie podlegajacej

ochronie akustycznej, tj.:

— przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym od strony zachodniej planowanej
inwestycji, gdzie nalezy rozmiesci¢ trzy punkty kontrolne na dwéch jego kraficach oraz na srodku;

— przy budynku mieszkalnym wiclorodzinnym zlokalizowanym od strony potudniowo-zachodniej
planowanej inwestycji, gdzie nalezy rozmiescié trzy punkty kontrolne na dwaéch jego krancach oraz
na $rodku;

— przy budynku hotelu zlokalizowanym od strony potudniowej planowanej inwestycji, gdzie nalezy
rozmiesci¢ trzy punkty kontrolne na dwéch jego kraricach oraz na érodku;

Pomiary emisji hatasu na ww. zabudowie nalezy wykonaé na kazdej z kondygnacji ww. obiektéw

poczynajac od wysokosei 4 m npt. W przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszezalnych

pozioméw hatasu, przeprowadzona analiza porealizacyjna pozwoli okre§lié skuteczne dziatania

minimalizujgce. Wyniki ww. analizy powinny byé przedstawione odpowiedniemu organowi

w terninie 18 miesigcy od dnia oddania obiektu do uzytkowania.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy przyjaé, ze planowane przedsigwzigeie nie bedzie znaczgco
negatywnie oddziatywaé na $rodowisko.

Wobec powyZzszego postanowiono jak w sentencii.

Ninigjsze postanowienie ma charakter uzgodnienia i nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy
od uzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami decyzji, uzgodniett lub zezwolen.

POUCZENIE

Na ninigjsze postanowienie nie przystuguje zazalenic. Postanowienie, na ktére nie stuzy zazalenie,
strona moze zaskarzy¢ w ramach decyzji nastgpezej zgodnie 7 art. 142 k.p.a.

Ofrzymuja:

1. Prezydent m.st. Warszawy

2, Beata Pawlowska — pelnomocnik Inwestora
3. aa







